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Preambule: 
- Tato výkresová dokumentace nenahrazuje dílenskou dokumentaci. 
- Veškeré rozměry musí být překontrolovány na stavbě před započetím výroby. 
- Veškeré změny a úpravy dokumentace nebo provedení odlišné od PD podléhají schválení 

architekta. V případě nejasného řešení je dodavatel povinen si vyžádat stanovisko architekta 
před započetím práce. 

- Tabulky a průvodní zpráva jsou nedílnou součástí výkresů a v určitých případech výkresy 
nahrazují. 

- Detailní řešení povrchů a materiálů, vzorky materiálů a povrchových úprav, řešení detailů, 
musí být schváleny architektem před jejich dodáním.  

- Dodavatel je povinen provést vzorky povrchových úprav a nechat je odsouhlasit architektem 
a investorem. 

- Dílenskou dokumentaci, dokumentaci pro provedení stavby a realizační dokumentaci 
odsouhlasuje architekt před započetím výroby. 

- Dodavatel je povinen vyžádat si u investora skutečné aktuální požadavky na případné změny 
v PD. 

- V případě, kdy je u konkrétní položky uvedeno obchodní značení výrobku, fotografie, výkres, 
model apod., zadavatel v souladu s ustanovením §89 z.č. 134/2016 Sb. v platném znění, 
tímto dále doplňuje a upřesňuje specifikaci požadovaných technických parametrů a vlastností 
této položky, zejména rozměry, kvalitativní hladinu, tvarové a materiálové řešení apod. Cílem 
doplnění definice je poskytnout uchazeči jistotu při oceňování díla. Uchazeč je oprávněn tuto 
položku nahradit alternativním výrobkem / typem, který splňuje parametry a vlastnosti 
požadované zadávací dokumentací, projektovou dokumentací vč uvedených příkladů, 
fotografií a odkazů na konkrétní výrobky sloužící jako reference a výkazem výměr jako 
celkem. 

- Dodavatel je povinen dodržovat požadavky veškerých platných ČSN vztahujících se 
k projektu a jeho provádění, a to i v případě, že nejsou v PD výslovně zmíněny nebo není 
výslovně zmíněn požadavek na jejich dodržení. 
 
 

 
- Dodavatel je povinen vypracovat vlastní kontrolní výkaz výměr a rozpočet dle PD. 

V případě zjištění jakýchkoliv rozporů mezi výkazem výměr dodavatele a výkazem 
výměr v PD je povinen dodavatel si vyžádat řešení před ukončením výběrového řízení. 

- Dodavatel je povinen vyžádat si řešení případných nejasností nebo rozporů v PD a 
mezi PD a výkazem výměr stejně tak jako případné rozpory v položkách výkazu výměr 
(chybějící položky, odlišný počet jednotek. Výměry atd.) před ukončením výběrového 
řízení. 

  



 
PRŮVODNÍ ZPRÁVA 
 

1 Identifikační údaje 
1.1 Údaje o stavbě 

a) název stavby 
Dostupné ubytování Kolovraty 
b) místo stavby (adresa, čísla popisná, katastrální území, parcelní čísla pozemků) 
Nové budovy – jsou plánovány na pozemcích s parc.č. 1263/756, 1263/757 a 1263/758 v k.ú. 
Kolovraty 668591. 
c) předmět projektové dokumentace 
Projektová dokumentace řeší Novostavbu dostupného ubytování  v Praze – Kolovratech. 
Objekt dostupného ubytování se sestává ze dvou samostatných třípodlažních objektů s 
bytovými jednotkami a atria s komunikačním jádrem. Novostavba se má nacházet v ulici 
Měsíčkové na hraně stávající zástavby městské části.  

1.2 Údaje o stavebníkovi 
Městská část Praha – Kolovraty,  
Úřad Městské části – Mírová 364/34, 103 00 Praha-Kolovraty 

1.3 Údaje o zpracovateli projektové dokumentace 
Architektonický atelier Héta plus s.r.o. Ing. arch. Kryštof Štulc, Ortenovo nám. 2, 170 00 Praha 
7 – Holešovice ČKA 03326, ID datové schránky ib4imrd 

2.1 Zadání objednavatele 
Vypracovat projekt VZT pro objekt dostupného bydlení v Kolovratech. 

Dokumentace pro vydání stavebního povolení dle přílohy č. 12 k vyhlášce č. 499/2016 Sb.. 
Neslouží jako dokumentace pro provádění stavby dle přílohy č. 13 k vyhlášce č. 499/2006 Sb. 

2.2 Podklady 
Seznam dostupných podkladů: 

· Stavební výkresy 
· PENB 
· Konzultace s projektantem stavební části 
· Platné normy a vyhlášky 
· PD k ÚR 

2.3 Popis objektu 
Objekt dostupného ubytování tvoří dva samostatné třípodlažní domy s byty spojené 
společným prostorem proskleného atria ze zelení, pavlačemi, schody a výtahem. Bytové 
domy jsou dva jednoduché hladké kvádry, ze kterých vystupují do exteriéru balkóny. Celý 
kvádr je uzavřený tenkým rámečkem z pohledového betonu, do které jsou byty jakoby 
„vsazené“ a rámeček je svazuje a uzavírá. Nepravidelně umístěné balkóny tvoří výraznou 
plasticitu jinak jednoduché ploché fasády. Některé balkóny jsou kryté, jiné nikoliv. Do atria 
jsou situovány společné pavlače se vstupy do jednotlivých jednotek.   
Oba bytové objekty jsou spojeny a uzavřeny společným proskleným atriem, ve kterém jsou 
schodiště, výtah a spojovací lávky. Proti přehřívání je zastíněno vnějšími žaluziemi.  
Do atria i do garáží je možné vystoupit na obou koncích.  
 
Dispozice 
Objekt tvoří dvě samostatné obytné části spojené proskleným atriem.  
V obou částech je celkem 50 jednotek ve složení 30x1+kk, 12x2+kk a 8x3+kk. Bytové 
jednotky jsou typové s možností uzpůsobení interiérovým zařízením. 



Vstup do objektu je buď přes garáže při příjezdu autem a následně výtahem nebo po 
schodech do společného atria, nebo pěšky právě přímo přes společné atrium, ve kterém 
jsou schodiště i výtah vedoucí k pavlačím. Ty lemují každý z obytných bloků a jsou 
navzájem propojeny.  
Přízemní byty mají každý vlastní předzahrádku. Byty v 2. a 3. NP mají zateplené balkóny 
nebo balkóny ve formě dřevěných lodžií. V přízemí je kromě bytů ještě společné atrium se 
zelení a parkovou úpravou, společná společenská místnost se zázemím, místnost pro kola 
a servisním místnostmi. Celý objekt je podsklepený, v 1PP se nachází kromě komunikací 
pouze parkovací stání. Oba bytové domy mají společné technické zázemí. Všechny byty 
jsou přístupné bezbariérově. 

 
3.  Návrh řešení 

Zásady řešení  
Větrání nucené, decentralizovanými rekuperačními jednotkami. Každá obytná místnost bude 
osazena jednou lokálně ovladatelnou rekuperační jednotkou nad oknem, která zabezpečí 
dostatečnou výměnu vzduchu a zároveň zabezpečí dostatečný akustický útlum – Dalap 
ZEPHIR Q-60.Detailní řešení jednotky a parametry viz samostatný technický list. 

Regulace bude provedena korespondujícím regulačním panelem, který je schopný ovládat až 
4 jednotky najednou. Pro instalaci je nutné pro každou jednotku naistalovat transformátor. 

Dále budou provedeny rozvody pro odtah z koupelen a WC a digestoří kuchyní do společného 
jádra a nad střechu dle výkresové dokumentace. 

Veškeré rozvody budou provedeny v SDK podhledu a ve vedení sonoflex DN150mm. 

Místnost na odpady je samostatně přirozeně odvětraná prostupem do exteriéru. 

 

Podzemní garáže jsou centrálně větrané vlastním ventilátorem IRT/4-315B  Q=3000m3/h, 
200Pa s odtahem krátkým vedením pod stropem únikového schodiště do exteriéru. Ventilace 
bude zaregulována tak, aby splňovala normou požadovanou výměnu vzduchu pro daný 
prostor garáží. Jednotka může cyklovat, cyklus by neměl být kratší než 30 minut. Vzhledem 
k prostupu přes požární úsek je nutné osadit požární klapku. 

  



Dalap ZEPHIR Q-60 

Pokojová rekuperace nevyžaduje instalaci složitých rozvodů vzduchu. V místnosti ji 
stačí umístit do otvoru ve zdi a užívat si mikroklima podle svých představ. Dalap ZEPHIR 
Q-60 je vybavený teleskopem, který se snadno přizpůsobí tloušťce vaší zdi v rozmezí 255 
- 475 mm. Pro lepší větrání můžete zapojit až 4 rekuperační jednotky najednou na 
jeden ovládácí modul (při použití silnějšího transformátoru). 
 

Výhody pokojové rekuperace Dalap ZEPHIR Q-60 
· čerstvý a zdravý vzduch při zachování pokojové teploty 
· filtrace prachů, hmyzu, pylů a dalších alergenů 
· proti vlhkosti a nadměrného výskytu plísní 
· ochrana před venkovním hlukem 
· průtok vzduchu - 58 m³/h 
· snadná instalace teleskopu 255 až 475 mm 
· účinnost rekuperace až 88 % 

 

Zdravý vzduch i v místech se znečištěným vzduchem 
Pokojová rekuperace je jednoduchým řešením, jak zajistit rodině přísun zdravého a 
čerstvého vzduchu i v místech, kde se potýkáte se znečištěným ovzduším. Bez otevření 
oken tak do domova či nebytových prostor putuje pouze odfiltrovaný vzduch. 
 

„Větrání“ bez zbytečných energetických ztrát 
Klasickým větráním oknem obzvláště v zimě „vyletí“ z místnosti spousty drahocenné 
energie. Pokojová rekuperace zajistí eliminaci pachů a dostatek čerstvého vzduchu při 
zachování klimatu a teploty v místnosti. 
 

Pro domovy i malé komerční prostory 
Výhody lokální pokojové rekuperace uplatníte nejen doma, ale také v menších veřejných 
prostorech či kancelářích, kde potřebujete stále čerstvý vzduch při zachování nerušivého 
prostředí. Neruší vás tak nejen znečistění, ale ani venkovní hluk. 
 



Ovládací panel pro snadné nastavení 
Rekuperační jednotky je možné vybavit ovládacím panelem, který vám nabízí rychlé 

nastavení těchto funkcí: 

· vypnutí a zapnutí 
· pouze výfuk nebo nasávání 
· současný výfuk a nasávání 
· nastavení 2 rychlostí 
· Instalace na různé tloušťky zdí 

Pokojová rekuperace Dalap ZEPHIR Q-60 se hodí do nové i starší zástavby 
díky flexibilnímu teleskopu. Ten vám umožňuje jednotku přizpůsobit každé zdi, která má 
tloušťkou od 255 do 475 mm. 
 

Zjednodušené vysvětlení principu fungování pokojové rekuperace 
1. cyklus: Teplý a zatuchlý vzduch se odsává z místnosti. Poté projde 

keramickým akumulátorem, který se ohřeje na teplotu odsávaného vzduchu z 
místnosti a následně jej vyfoukne ven. Tento cyklus trvá 70 vteřin (viz obr.). 

2. cyklus: Čerstvý vzduch se nasává z venku, skrze filtr se vyčistí a dále jde do 
keramického akumulátoru, kde se zahřeje na pokojovou teplotu a poté je 
vháněn do místnosti. Tento cyklus jde nastavit při instalaci v rozmezí 30 až 
120 vteřin (viz obr.). 
 

Příslušenství 
K této jednoce je nutné dokoupit potřebný transformátor a také ovládácí panel pro 
snadnou regulaci a ovládání rekuperace. 
 

Zapojení 
1. Připravte otvor uvnitř zdi. Otvor musí být kolmo k rovině zdi. 
2. Do otvoru umístěte teleskopické potrubí, mezery zaplňte montážní pěnou. 
3. Připravte elektrické rozvody pro zapojení ventilační jednotky. 
4. Rekuperační jednotku umístěte (zařízení je umístěné uvnitř místnosti a na 

druhém konci z venku je umístěný kryt jednotky). 

  



 

 



 



 



 



 



 


